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INTRODUCCION

Frente al crecimiento descontrolado y la expansion horizontal de las ciudades latinoamericanas,
Santa Fe se enfrenta a un fendmeno similar que ha resultado en el despoblamiento y la degradacion
de sus areas centrales. Este proceso ha sido agravado por la migracion de actividades comerciales y
residenciales hacia la periferia, dejando vacios urbanos significativos en el centro, particularmente en
sectores como la Plaza del Soldado, el entorno de la Terminal de Omnibus, y las plantas altas de la
peatonal San Martin. A pesar de contar con infraestructura y servicios, estas areas permanecen
subutilizadas, lo que contribuye a la dispersion urbana y a la pérdida de vitalidad del centro de la
ciudad.

En este contexto, se reconoce la importancia de las plantas bajas en los edificios residenciales y
comerciales como espacios clave para la activacion del entorno urbano. Las plantas bajas, cuando
son disefiadas para albergar una mixtura de usos que incluya tanto viviendas como espacios
comerciales, culturales y de servicios, tienen el potencial de dinamizar la vida urbana, facilitando la
interaccion social y revitalizando el tejido urbano. La integracion de viviendas en estas areas no solo
contribuye a densificar el centro, sino que también refuerza la presencia de actividades diversas que
hacen del espacio urbano un lugar seguro, accesible y atractivo para vivir.

La investigacion que aqui se presenta se centra en identificar estrategias de ocupacion de las
plantas bajas en proyectos de vivienda colectiva ubicados en el area central de Santa Fe. Mediante
el analisis de los trabajos desarrollados en el Taller de Proyecto Arquitectonico Il, se busca valorar
cdmo la mezcla de usos en las plantas bajas puede funcionar como un catalizador para la
regeneracion urbana. Estas estrategias, basadas en la convivencia de usos residenciales y
comerciales, ofrecen una respuesta innovadora para rehabitar el centro de Santa Fe, promoviendo
un modelo urbano mas sostenible y equitativo.
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Titulo del proyecto: REHABITAR EL CENTRO: VIVIENDA Y MIXTURA DE USOS
COMO DINAMIZADORES URBANOS EN LA CIUDAD DE SANTA FE.
Instrumento: CAID orientado

Ano convocatoria: 2021

Organismo financiador: UNL

Director/a: Mg. Arg. Rubén Edgardo Cabrera

OBJETIVOS

« Identificar estrategias de ocupacion de las plantas bajas de vivienda colectiva en el area central

de Santa Fe, a partir de la analisis de trabajos practicos realizados en el Taller de Proyecto
Arquitecténico Il, Catedra Mendiondo en los afios 2022 y 2023 bajo la premisa de Rehabitar el
Centro.

- Valorizar los proyectos Producidos en el ambito del taller de arquitectura como insumos para la
identificacion y/o definicién de categorias tedrico-practicas respecto de la resoluciéon del habitat
contemporaneo en las areas centrales en la ciudad de Santa Fe.

- Aportar un catalogo de resoluciones socio-espaciales como insumo a la discusién multiactoral
respecto de las consecuencias de las decisiones proyectuales.

METODOLOGIA
ETAPA 1: Determinacion de Conocimientos Base

Se recopila y revisa informacién bibliografica relacionada con la integracién de la vivienda en
centralidades urbanas y la revitalizacion de areas centrales. Se realiza un analisis cualitativo de
esta informacién para establecer una base tedrica sélida.

ETAPA 2: Recopilacion de Proyectos Base

Se recopilan los trabajos practicos producidos en el Taller de Proyecto Arquitectonico Il durante
los afios 2022 y 2023. Los proyectos se organizan y categorizan cualitativamente, analizando los
enfoques conceptuales y metodolégicos empleados en cada uno.

ETAPA 3: Andlisis y Comparacion

Se evaluan de forma critica los trabajos practicos de exploracion, identificando los enfoques
conceptuales y metodoldgicos empleados para abordar la revitalizaciéon de las areas centrales de
Santa Fe. Se realiza un analisis detallado de las estrategias de disefio propuestas en los trabajos
practicos, identificando patrones recurrentes y soluciones innovadoras en plantas bajas para la
reintegracion de viviendas y la mixtura de usos en las areas centrales.
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ETAPA 4: Presentacién de Oportunidades

Se clasifican y categorizan los resultados obtenidos, traduciendo los hallazgos a un sistema
homogéneo para su presentacion. La informacion se organiza de manera que facilite la discusion
sobre las estrategias de ocupacién en plantas bajas y mixtura de usos.

CONCLUSIONES

A partir de la recopilacion de informacion bibliografica referida a la integracion de la vivienda en
centralidades y la revitalizacion de areas urbanas, asi como del analisis de estrategias de
ocupacion y mixturas de uso en areas centrales, esta investigacion aporta de manera
significativa en varios aspectos clave enmarcados en el CAI+D 2021 “Rehabitar el centro:
vivienda y mixtura de usos como dinamizadores urbanos en la ciudad de santa fe”,
proporcionando una base sélida para futuros andlisis de exploracion proyectual del taller de
arquitectura de segundo afio.

La acumulacion de estas producciones, traducidas a una lectura sistematica de los trabajos
académicos de estudiantes del Taller 2, dejando expuesto el ejercicio de creatividad basado en el
pensamiento de las nuevas relaciones entre la ciudad y su tejido; trabajo importante a considerar
especialmente en un momento en el que la falta de consenso sobre cémo densificar los nucleos
urbanos esta contribuyendo a la expansién superficial de las ciudades.
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